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S6:4/ IQP-CA Ha Néi, ngay Al théng 3 ndm 2021

QUYET PINH
Veé viée cong bd an 18

CHANH AN TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Cén cie Diéu 27 Ludt Té chire Toa dn nhdn dén ngay 24 thang 11 nim 2014;

- Can cir Nghi quyét s 04/2019/NQ- HDTP ngay 18 thang 6 nam 2019
cia Hoi dong Tham phdn Toa dn nhdn dén téi cao vé quy trinh lua chon,
cong bé va dp dung dn 1¢;

& Can cir két qua lya chon, biéu quyét théng qua dn Ié cia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan toi cao ngay 23 va 24 thang 02 nam 2021,

QUYET DPINH:

Piéu 1. Cong bd 04 (bon) 4n 1¢ da duge Hoi dong Tham phan Toa 4n
nhén dan toi cao thong qua (co an 1¢ kém theo).

Piéu 2. Cic Toda 4n nhan dan va Toa an quan sy cd trach nhiém
nghién ctru, 4p dung cac an 1€ trong xét xir ke tir ngay 15 thang 4 nam 2021.

~ Viée ép dung én 1¢ dugc thyc hién theo huéng dén tai Diéu 8 Nghi quyét
s0 04/2019/NQ-HDTP ngay 18 thang 6 ndm 2019 cua Hoi dong Tham phén
Toa é4n nhan dén toi cao vé quy trinh lya chon, cong bo va ép dung éan Ié.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. éﬁfyp,_,

Noi nhin: . __ CHANH AN
- Uy ban Thuong vy Quoc hi; T

- Uy ban Phép luét ctia Qudc hdi;

- Uy ban Tu phép ctia Quéc hoi;

- Ban Ngi chinh Trung wong;

- Vin phong Chu tich nudéce;

- Vian phong Chinh phi (02 ban),

- Vién kiém séat nhan dan tdi cao:

- B Tu phéap;

- B¢ Cong an;

- Lién doan Ludt sur Viét Nam;

- Trung vong Hi luat gia Viét Nam;

- Cac TAND va TAQS;

- Céc Thim phéan TANDTC;

- Cac don vi thugc TANDTC;

- Cdng thong tin dién tr TANDTC;

- Lwu: VT, Vu PC&QLKH (TANDTC).




Pugc Hji dé - n Toa dn nhan dan t6i cao thong qua ngay 23
thang 02 nam 2021 va dzro‘c cong bé theo Quyét dinh 56 42/0D-CA ngay 12
thang 3 nam 2021 ciia Chdnh én Toa dn nhdn dén t6i cao.

Nguon an lé:

Quyét dinh gidm ddc tham s6 37/2019/DS- GDT ngay 28/6/2019 clia Uy ban
Théam phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha N§i vé vu 4n dan sy “Tranh chip
thira ké tai san” tai tinh Thanh Héa gitta nguyén don la 6ng L.é Van C1, Lé Vin C2,
ba Lé Thi M véi bi don la 6ng Lé Van D1, ba Nguyén Thi T2; ngudi b quyén loi,
nghia vu lién quan 1a Uy ban nhén dén th1 xa B va ba Lai Thi H.

Vi tri noi dung an I¢:

Poan 8, 9 ph?m “Nhan dinh cua Toa an”.
Khai quat ndi dung cia an I¢:

- Tinh hubng dn 1é:

Cac bén chuyén doi quyén sir dung dat trén thuc té, khong c6 thoa thuin
bang vin ban; cic bén da sir dung dat 6n dinh, lau dai, khéng c6 tranh chap, da
ding ky, ké khai va duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dit déi véi phan dét
nhan chuyén dbi.

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, phai cong nhan vige chuyén dbi quyen sir dung dat trén
thue té; cac bén cé quyén sir dung dit déi véi dién tich dit da chuyén doi.

Quy dinh cia phap luit lién quan dén 4n 1¢:

- Khoan 2 Piéu 3 Luét Pt dai nim 1993 (twong tmg v6i khoan 1 Piéu 106
Luat Dét dai ndm 2003; khoan 1 Diéu 167 Luat D4t dai nam 2013);

- Khoan 2 Piéu 170 B luat Dan su nam 2005 (tvong Ung va4i khoan 2
Piéu 221 B6 luat Dan su nam 2015).

Tir khoa ciia an I¢:

# Chuyen ddi quyén sir dung dét trén thuc t&”; “Str dung dét én dinh, lau dai”;
“Cap gidy ching nhan quyen st dung dat”; “Cong nhén viéc chuyén déi quyén
str dung dét trén thuc té”.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18/02/2014 va trong qué trinh giai quyét vu an,
nguyén don 1a 6ng Lé Van C1, 6ng Lé Vian C2 va ba Lé Thi M trinh bay:

Khi cu Lé Vin U két hon véi cu Nguyén Thi K, cu U di ¢6 03 con riéng
(v&i ngudi vo da chét) 1a 6 ong Lé Quang T1, 6ng Lé Vin D1 va 6ng Lé Quang D2.
Cu U va cu K ¢6 03 con chung 1a 6ng Lé Van C1, Lé Van C2 va ba Lé Thi M.

"An 16 nay do Vu Phéap ché va Quan ly khoa hoc Tda én nhén din ti cao dé xuit.
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Nam 1963, cu U va cu K roi xd Q, huyén H di khai hoang ving kinh té méi
tai lang L. (nay thudc thon 5, xa T, thj xa B, tinh Thanh Ho6a) c6 mang theo 04 con
la 6ng D2, 6ng C1, dng C2 va ba M. Khi di hai cu d& cin nha bép mang theo va
dé lai ngdi nha 05 gian tai xa Q cho 6ng T1 va ong D1 s& hitu. Hai cu khai
hoang tao ldp dugc thira dat s6 986 tai thon 5, xa T va xay dung 05 gian nha dé
sinh song. Ong D2 di bd doi hy sinh ndm 1972 chua vg con. Ong C1 va 6ng C2
nhap ngl. Nam 1989, 6ng C1 vé phuc vién va nam 1992, 6ng C2 vé phuc vién.

Ong T1 két hon vai ba Lé Thi C3, 6ng D1 két hon véi ba Nguyén Thi T2.
Trong thoi gian chung séng tai xa Q, ba C3 va ba T2 ¢6 mau thuin nén nim 1983,
ba T2 ra thi xa S xin & v6i cu U, cu K va ba M.

Nam 1997, cu U chét khong c6 di chuc. Ngay 14/10/2003, cu K nhén thay
anh em trong gia dinh c6 sy mau thudn vé dét dai nén goi ong Cl, 6ng C2, ba M,
ong T1 va éng D1 vé hop gia dinh véi muc dich chia thira ké d6i véi thira dét s6 986
tai thon 5, xa T. Cudc hop da dugce chinh 6ng D1 ghi bién ban v6i myc dich chia
quyen str dung dat. Tai cudc hop tat ca déu cong nhan dat 1a cta hai cu tao lap,
dé lai va da xé4c dinh ranh gidi, nhung khong thong nhit dugce cach chia, cu thé
cu K, 6ng C1, 6ng C2 va ba M khong dong y nhan 10m mit dudng theo y kién
cua ong DI.

Nam 2006, cu K chét khong dé lai di chiic, anh em trong nha cé ban bac
chia thira ké tai san ctia bo me dé lai, nhung khong thng nhat dugc, nén 6ng Cl,
ong C2 va ba M da nho chinh quyen thon hoa giai vao ngay 22/8/2008. Ngay 10/10/2010,
ong D1 thira nhan ra & tai khu dat dang tranh chap tir nim 1984 dén nay.

Ong Cl, ong C2 va ba M khai kién yéu cau Toa 4n: Huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat so C364176 ding tén hd gia dinh ba T2 tai thon 5, xa T; dé
lai 116m? dat thira s6 986 lam nha tho hai cy, phan con lai chia thira ké cho céc 6ng
ba. Bcn v0Oi céc cong trinh trén dit va gan 20m mat dudng ong D1 da bén khi hai cu
con song, cac nguyén don khong yéu cau doi lai va khong yéu cau chia thira ké.

Bi don la 6ng D1, ba T2 trinh bay

Thira dt cac nguyén don yéu cau chia thira ké khong phai la dat cia bd
me de lai. Dat nay vo chong ong D1, ba T2 da dung 2.112m? dat thira s 288 to
ban dd 299 trong ban do dia chinh xa T 1a dat 6 6ng ba duge xa cap nam 1982 dé
dbi cho cu U va cu K 1y thira s6 986 (la thira s6 40 theo ban d6 ndm 1997), da
la dat dox thira thi khong con la dAt cua hai cu va hién nay vo chdng 6ng d duge
céap gidy ching nhan quyén st dung dat.

Pé nghi cap c6 thdm quyén thu hdi thira dAt s 288, chu sir dung dat 14 hai cu.
Thira dét nay 6ng C1 da tu chuyén nhucmg cho anh Trinh Van T3 la bat hop
phap, vi khong ¢o su ban bac cua cac thanh vién trong gia dmh trong d6 c6 ong D1.
Thira dat s6 288 hai cu da dugc cap g1ay chimg nhén quyén st dung dét ciing
vao nim 1994 méi 1a dat hai cu dé lai dé chia thira ké.

Cac bién ban hoa giai nguycn don nop kém don khai kién 1a khong khach
quan, khong ding phdp ludt, vi gia dinh 6ng ba da dugc cap glay chirg nhén
quyén sur dung dat tir ndm 1994 dén nay da hon 20 nam. Trudc khi gia dinh ong ba
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dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét khong ai c6 tranh chép.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 04/2016/DSST ngay 27/5/2016, Toa 4n
nhan dan thi xd Bim Son da quyét dinh:

Huy mot phan Quyét dinh s6 71QD/UBBS ngay 23/9/1994 cia Uy ban
nhdn déan thi xd B vé phan giao rudng dét én dinh lau dai va cap gidy chimg
nhén quyén sir dung dat cho h ba Nguyén Thj T2. Uy ban nhan dan thi xi B c6
nghfa vy thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s C36476 mang tén ho ba
Nguyén Thi T2 dé 1am thu tuc cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo
dung quy dinh cta phép luat.

Chia cho 6ng Lé Vin Cl, 6ng Lé Van C2 va ba Lé Thi M dugc hudng di san
thira ké ctia cy Nguyén Thj K gom: 538m? dét tai thon 5, xa T, thi xa B. Cy thé mbi
nguoi duge chia quyén sir dung 179,33m? dat c6 tri gia 137.708.000 dong.

Tam giao phan di san cua cy Lé Van U goém % thira dit sb 986 co dign
tich 538m? cho 6ng D1 tiép tuc quan ly sir dung cho den khi ¢6 quyét dinh ctia
co quan nha nudc c6 tham quyen.

Ngoai ra, Toa 4n cép so thim con c6 quyét dinh khéc, 4n phi va quyén
khang cao.

Ngay 08/6/2016, dng D1 va ba T2 khang céo toan bd ban 4n so thim.

Tai Ban 4n dan sy phic tham s6 85/2016/DSPT ngay 16/9/2016, Toa 4n
nhan dén tinh Thanh Héa da quyét dinh:

Khong che’ip nhén khéng cdo ctia 6ng Lé Vian D1 va ba Nguyén Thi T2.

Gitr nguyén ban 4n so tham s 04/2016/DSST ngay 27/5/2014 ctia Toa an
nhan dan thi xa Bim Son.

_ Ngay 30/12/2016, Cong ty luat trach nhiérq hitu han N (1a ngudi bao vé
quyén lgi cho 6ng D1) va 6ng D1, ba T2 c6 don dé nghi xem xét lai ban an phuc
tham theo thu tuc gidm doc tham.

Tai Quyét dinh khing nghj ) 06/2019/KN-DS ngay 14/02/2019, Chénh
an Toa an nhén dan cap cao tai Ha N§i dé nghi Uy ban Tham phan Toa &an nhan
dan cép cao tai Ha Noi xét xir giam déc thAm huy Ban 4n dan su phtic thim néu
trén va hily Ban 4n dan sy so thim s6 04/2016/DSST ngay 27/5/2016 ctia Toa 4n
nhén dén thi xa Bim Son, tinh Thanh Héa; giao hd so vu an cho Toa an nhan
dan thi xa Bim Son, tinh Thanh Héa xét xir so thim lai theo ding quy dinh cua
phap luit.

Tai phién toa gidm dé_c thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Ha No¢i dé nghi Uy ban Tham phén Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi chip
nhén khang nghi ciia Chanh an Tda 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi.
NHAN DINH CUA TOA AN:
[1] Cu Lé Van U va cu Nguyén Thi K ¢6 03 con chung la ong Lé Vin Cl,
L€ Vin C2 va ba Lé Thi M. Cu U ¢dn ¢c6 03 con riéng (voi vo da chét) 1a ong Lé
Quang T1, dng Lé Van D1 va éng Lé Quang D2 (da hy sinh nim 1972 khi chua
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¢ vo con). Nam 1997, cu U chét va nam 2006, cu K chét déu khéng dé lai di
chic. Ngay 18/02/2014, 6ng C1, 6ng C2 va ba M khoi kién yéu cau Toa an huay
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 C364176 ngay 23/9/1994 dung tén ho ba T2
tai thon 5, xa T, thi xa B, tinh Thanh Hoa; chia thira ké thira dét s6 986, to ban
dd s 1, ban d6 dia chinh xa T, thi xa B, tinh Thanh Hoéa do 6ng D1 va ba T2
dang quén ly str dung.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, cic duong su thong nhit khai nguon goe
dit dang tranh chap 1a do cu U va cu K khai phé dugc khi di khai hoang Ong D1
va ba T2 khai nam 1982, vg chdng tir huyén H ra thi xa B song cung voi cu U,
cu K va ba M ¢ thua dAt trén; nim 1984, vo chong 6ng duge Uy ban nhéan déan
xaT cap cho mot thira dt tai khu xdng dau (tai Chom Vang) va vg chong ong
da ddi dat duoc cap cho cuU,cuK dé lay thira dit s6 986 (theo ban d6 dia chinh
nam 1997 la thira dat so 40) va vg chong 6ng da duge cap gidy ching nhén
quycn str dung dat, nén dit dang tranh chap khong phai 1a di san ctia cu U va cu K
dé lai nira, ma 1a tai san riéng cta ong D1, ba T2. Ba M va 6ng Cl théng nhat
khai nim 1984 (khi d6 dng C1 va 6ng C2 van dang phuc vu trong quéan doi, vo
ong Cl1 day hoc ¢ dia phuong khéc nén khong thé ding tén xin dat), theo dé
nghi ctia cu U, ba M ding tén ong D1 lam don xin cap dat nham muc dich cho
ong CI va dugc Uy ban nhan din xa T cap cho mét thura dat tai Chom Vang,
nhung vi ong D1, ba T2 khong chju ra dat mai duge cap &, dé tranh mau thuin
trong gia dinh, 6ng C1 da lam nha tai dat méi dugc cap roi dua cu U, cu K vaba M
ra d6 &; do d6, mic du dat méi duge cip ding tén ho cu U nhung 1a cta 6ng Cl.

[3] Tai Cong van s6 910/UBND-TNMT ngay 28/7/2014 ctia Uy ban nhan
dan thi xa Bim Son ¢6 ni dung;:

[4] Theo ban d6 299 duyét cong nhan nam 1985, vi tri dAt dang tranh chap
thude thira sb 986 dién tich 1.616m? déat “T” khong ghi chu sir dung dat theo
ban do do v& cong nhén thang 12/1997, dat dang tranh chap thudc thira sb 40, to
ban db sé 17 dién tich 1.263m?, sb muc ké ghi dat & 200m? va dat vuon 1.063m?
va cht str dung dat 13 6 ong D1; theo ban d6 dia chinh xa T do v& duyét cong nhén
thang 12/2011, vi tri dét da.ng tranh chdp thudc thira so 262, to ban d6 s6 56 dién
tich nguyen thua 1.571m? muc ké ghi dit & 120m?, dat trong cdy lau nim khéc
1.451,4m? va chu st dung dat ding tén 6ng D1.

[5] Can cr quyét dinh 50 201QDB/PKTK ngay 14/7/1989 cua Tong cuc quan
ly rudng dit ban hanh quy dinh cap gidy chimg nhén quyén str dung dat va Quyét
dinh s0 1 17/NN/UBTH ngay 21/01/1993 ctia Uy ban nhan dan tinh Thanh Hoéa quy
dinh giao dat ruong dit on dinh lau dai cho hd nong dén; Td trinh sé 73/TT/UB
n%ay 20/8/1994 ctia Uy ban nhan dan xa T va phuong an kem theo viéc phé duyét
cap glay chung nhan quyen str dung dat, Uy ban nhén dén thi xa B da ban hanh
Quyet dinh s6 71/QB/UBBS ngay 23/9/1994 giao rudng dAt 6n dinh 1au dai va cap
gidy chiig nhén quyeén sir dung dit cho 716 ho nong dan thugc hop tac xa X, xa T,
trong d6 c6 hd ba T2; ho ba T2 da duge cap giay chung nhan quyen su dung dit
ngay 23/9/1994, tong dién tich dat duoc str dung 3. 409m bao gdbm 200m? dét thd
cu, 786m? dét thd canh thira sé 986a, con lai la dat san xuat néng nghiép.



[6] Theo T® trinh s6 73/TT/UB ngay 20/8/1994 cuia Uy ban nhan dan xa T
cho thiy: Uy ban nhén dan xa T trinh Chu tich Uy ban nhan thj xa B phé duyét
vé viéc giao dat 6n dinh lau dai va cap glay chirg nhan quyen st dung dat cho 716
h¢ nong dén trén dia ban xa da dugc to chirc cong khai ho so va c6 don ding ky
sir dung dat.

[7] Tai Quyét dinh sé 71/QD/UBBS ngay 23/9/1994, Uy ban nhan dan thi
xd B dd quyét dinh giao dat 6n dinh lau dai cho 716 hé nong déan thudc hop tic
xa X, xa T. Theo quyet dinh trén, ho ba T2 duoc giao téng cong 3. 409m dat,
trong d6 c6 200m? dét thd cu, 876m? dat thd canh déu thude thira s0 986a, con
lai la dat lda & cac thira khic nhau va hd ba T2 da dugce cap gidy chu’ng nhan
quyen sir dung dat cung ngay; hd cu U dugc glao tong cong 1 776m dat, trong
d6 c6 200m? dat thd cu, 556m” dit thd canh déu thudc thira sb 325 (theo céc
duong su khai chinh 1a thira s6 288), con lai 1a dét lta & cdc thira khéc nhau.

[8] Nhur véy, véi céc tai liu c6 trong hd so vu 4n cho thdy viéc giao dét
cho cac ho nong dén cia xd T la thyc hién theo chinh séch cia Nha nuée va
dugc lap ho so cong khai. Khi Uy ban nhén dan xa T va Uy ban nhén dén thi xi B
thuc hién chinh sach giao dat va cdp gidy chimg nhan quyén str dung dt cho 716
ho nong dan cua xa T, trong d6 ¢6 hd cu U va hd ba T2, cu U va cu K déu con
song nhung khong c6 don, khong ké khai ddi véi thira dét dang tranh chap, hai
cu chi ké khai ddi voi thira dét s0 325 (theo 6ng DI, ba T2 khai la thira dat doi
cho hai cu) va hai cu da duoc cap gxay chirmg nhén quyen str dung dat ddi véi
thira dat nay, hd ba T2 dugc cap giay chimg nhén quyén sir dung dat dbi véi
thira sc 986a (la thira 986 dang tranh chap) Mit khéc, sau khi ho ba T2 duoc
cap gidy chung nhan quyen sir dung dat doi véi thira dit dang tranh chap khéng
¢6 ai khiéu nai; chi dén nam 2008, khi cu U, cu K di chét méi xay ra tranh chap
gitta céc con cua hai cu. Do d6, ¢6 can ctr x4c dinh cu U va cu K da ddi dit cho
ba T2, 6ng D1.

[9] Toa an cap so tham cho ring theo ban db 299 nim 1985, cuK, cu U la
nguoi sir dung dat dang tranh chip, nén dit dang tranh chép 1a di san cia cu U,
cu K va di chia thira ké dét cta cu K 1a khong dung.

[10] Sau khi xét xir so tham, 6ng D1 va ba T2 da khéng cdo toan bo ban
4n so tham. Toa 4n cap phtc tham xac dinh thira dat s6 325 ding tén ho cu U la
tai san riéng cua vo chong ong C1, con thira dat s6 986 ding tén ho ba T2 méi la
disan ciacu U, cu K de lai nén da khong chap nhén khéng cdo ciia 6ng D1, ba T2
va gilt nguyén céc quyet dinh ctia Toa 4n cap so tham la sai 1Am nghlem trong
gdy thiét hai dén quyén va loi ich hop phép cua 6ng D1, ba T2.

[11] Vé t6 tung Khi giai quyét vu an, Toa 4n cdp so thim va cp phtc
tham khéong dua & ong T1 va hai con ctia 6ng D1, ba T2 tham gia t6 tung vai tu
cach la nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a thiéu sét.

Vi céc 1@ trén,
QUYET PINH:
Cin cir vao diém a khoan 1 Diéu 337, Didu 342, khoan 3 Didu 343, Piéu 345
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B6 luat T4 tung dén su.
Chép nhan khang nghi ctia Chanh an Toa 4n nhéan dan cap cao tai Ha Noi.
1. Huy Ban an dan sy phic tham s6 85/2016/DSPT ngay 16/9/2016 cua
Toa 4n nhan dén tinh Thanh Hoa va hay Ban an dén su so tham s6 04/2016/DSST
ngay 27/5/2016 cua Toa an nhan dan thi xa Bim Son, tinh Thanh Héa déi véi vu
an “Tranh chép thira ké tai san” gitta nguyén don 1a 6ng L& Van C1, éng Lé Van C2

va ba Lé Thi M véi bi don la 6ng Lé Van DI, ba Nguyén Thi T2 va nhitng
nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan khac.

2. Giao hd so vy 4n cho Toa 4n nhan dan thj x& Bim Son, tinh Thanh Hoéa
xét xur so tham lai theo quy dinh cua phap luat.

NOI DUNG AN LE

“[8] Nhuw vay, voi cac tai liéu co trong hé so vu an cho thdy viée giao dat
cho cdc hg nong dan cua xd T la thuc hién theo chinh sach cua Nha nudc va
duoe ldp ho so cong khai. Khi Uy ban nhan dan xa T'va Uy ban nhan dan thi xa B
thuee hién chinh sdch giao dat va cdp gidy chitng nhdn quyén sir dung dat cho 716
hg nong dan cua xa T, trong do ¢6 hg cu Uva hg ba T2, cu Uva cu K déu con
song nhung khong cé don, khong ké khai doi véi thira dat dang tranh chap hai
cu chi ké khai d@oi véi thira dat 56 325 (theo ong DI, ba T2 khai la thira dat doi
cho hai cu) va hai cu da duoc cap giay chimg nhan quyen ste dung dat doi véi
thua dat nay, hg ba T2 dugc cap gidy chimg nhdn quyén si dung dat doi véi
thua so 986a (la thia 986 dang tranh chap) Mat khdc, sau khi h¢ ba T2 duwgc
cdp gidy chiing nhan guyen sw dung dat doi voi thua dat ‘dang tranh chdp khong
¢6 ai khiéu nai; chi dén nim 2008, khi cu U, cu K da chét méi xay ra tranh chap
gifta cdc con ctia hai cu. Do do, c¢6 can cik xdc dinh cu U va cu K da doi dat cho
ba T2, ong D1.

[9] Toa an cap so tham cho rang theo ban do 299 nam 1985, cu K, cu U
la nguoi sie dung dat dang tranh chdp, nén dat dang tranh chap la di san ciia cu U,
cu K va da chia thira ké dat ciia cu K la khéng ding.”



AN LE SO 41/2021/AL!
Vé chAm dirt hon nhén thue té

Duge Hpi dong Tham phan Toa dn nhdn ddn 16i cao thong qua ngay 23
théng 02 ndm 2021 va dwoe cong bé theo Quyét dinh s6 42/0P-CA ngay 12
thang 3 nam 2021 cua Chanh an Toa an nhan dan 16i cao.

Nguon an 1é:

Bén an dén sy phic tham s6 48/201 0/DSPT ngay 29/7/2010 ctia Toa phuc thim
Toa 4n nhén dan tdi cao tai Da Ning vé vu 4n “Tranh chép chia di san thira ké
va chia tai san chung” \te_u tinh Kon Tum gitra nguyen don 1a chi Tréan Thi Trong P1
vdi bi don 1a anh Tran Trong P2 va anh Tran Trong P3; ngudi c¢6 quyén lgi,
nghia vu lién quan gom 06 nguoi.

Vi tri ngi dung an lé:

Poan 3, 4 phé“m “Nhan dinh cua Toa an”.

Khai quat noi dung cia an I¢:

- Tinh hubng dn I¢é:

Nam va nit chung song véi nhau nhu vg chdng, khong ding ky két hon
nhung sau d6 ho khong con chung séng vdi nhau va trude khi Luat Hon nhéan va
gia dinh ndm 1986 c6 hiéu lyc, ¢6 ngudi chung séng voi nhau nhu vg chong voi
ngudi khdc. Quan h¢ hon nhin dau tién va quan h¢ hon nhan thir hai déu la hon
nhan thuc té.

- Giai phap phap ly:

Trudng hop nay, phai xdc dinh hén nhan thuc té dau tién di cham dut.

Quy dinh cia phap luat lién quan dén 4n 1¢:

- Pidu 676 Bo ludt Dan su ndm 2005 (twong tmg véi Diéu 651 Bo luat
Dan su nam 2015);

- Nghi quyét s6 35/2000/QH10 ngay 09/6/2000 ctia Quéc hdi vé viée thi hanh
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000;

- Nghi quyét so 02/2000/NQ-HDTP ngay 23/12/2000 cuia Hoi dong Tham phan
Toa 4n nhan dan téi cao vé viéc huéng dan 4p dung mot sé quy dinh cua Luét
Ho6n nhén va gia dinh nam 2000.

Tir khoa cia an I¢:
“Hoén nhén thuce t8”: “Cham dirt hon nhan thuc té”,
NOI DUNG VU AN:
Theo don khai kién ngay 08/10/2004 va cac 16i khai trong qué trinh giai

quyét vu an - chi Tran Thi Trong P1 (do ba Tran Thi S dai dién theo uy quyén
cho nguyén don) trinh bay:

' An lc; nay do PGS.TS D3 Vin Dai, Truéng khoa Ludt Dan sy Pai hoc Ludt Thanh phd Hé Chi Minh, Thanh vién
Hoi ddng tr vén 4n 18 d& xuét.



Niam 1969, 6ng Tran Thé T1 chung séng véi ba Té Thi T2 sinh duoc 02
ngudi con la Tran Trong P2 va Tran Trong P3. Do mau thuan vg chdng nén ba T2
da bo di ‘vao Ving Tau sinh song va két hon véi ngum khac. Nam 1985, ong T1
chung song véi ba Tran Thi S ¢ con chung 1a Tran Thj Trong P1.

Nam 1987, Uy ban nhan dan thj x4 K di cdp cho ong T1 dién tich
8. SOOm dat vuon tai phu'ong Q (nay la phuong D), thi xa K. Sau khi duqc
cap dit, ong T1 vaba S van dang ¢ tai nha cha me ba S nén chi dén dé trong
cay trén phan dat da duoc cap. Nam 1993, 6ng T1 ¢ “don xin giao dét xay
dung nha ¢” c6 ndi dung gia dinh 6ng c6 05 nguoi hién dang & nho nha cha
me v¢ va dé nghi giai quyét xin 16 dat dé 1am nha &; sau do, ong Tl vaba S
da lam nha ¢ trén phan dat nay. Nam 2000, 6ng T1 va ba S lai c6 don xin
xac nhan quyén s& hitu nha ¢ thé hién nha lam & trén dién tich dét néu trén
la cua dng va ba S. Ngay 26/3/2003 (AL) 6ng T1 chét khong dé lai di chuc,
toan bo tai san do anh P2 va anh P3 quan ly st dung.

Ngay 08/10/2004, chi P1 khai kién yéu cau chia thira ké ddi véi di sén cua
ong T1 dé lai. Tai ban tu khai ngay 15/4/2009 chi P1 rat yéu cdu chia di san déi
voi heo, ga, ba ba va ta tho va dé nghi Toa xem xét, do dac lai dién tich dat,
khéng yéu cau dinh gié lai.

* Ba Tran Thi S ciing c¢6 don yéu cau chia tai san chung gilta ba va 6ng
Tran Thé T1. Theo ba S trinh bay: Trong thoi gian chung song v6i 6ng T1, ba va
o6ng T1 co tao lap dugc khéi tai san chung gdbm c6 01 ngdi nha cip 4 trén dién
tich 36m? ndm trén tong dién tich dat 8.500m? (nay con lai 6. 403m?), 01 xe may
Trung Qudc, 02 may bom nudc, 450kg ca ri, 05 con heo, 70 con ga, 22 con tho,
01 ho ca, 01 ti tra — ba dé nghj bao vé quyén loi chinh déng cho ba. Tai ban tu
khai ngay 15/4/2009 ba S yéu cau Toa 4n giai quyét chia tai san chung giita ba
vaong T, déng thoi chia di san thira ké cia ong T1 cho ba, chi P1, anh P2, anh P3
ddi voi dién tich dat con lai, ké ca dién tich dat ma anh P3 va anh P2 da ban cho
ong L. va dng C.

* Bi don la anh Tran Trong P2 va Tran Trong P3 trinh bay:

Tai san trén la do 6ng T1 va hai anh tao 18p dugc, ba S khong c6 cong st
gi nén khong dong y chia cho ba S. V& yéu cau chia thira ké cho chj P1 thi anh P2
va anh P3 yéu cau trung cau giam dinh ADN dé x4c dinh hang thira ké theo quy
dinh cua phap luat.

* Nhirng nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba T6 Thi T2 trinh bay: Ba va éng T1 két hon nam 1969 (c6 gidy ding
ky nhung bj mat). Ba va éng T1 c6 02 con chung la anh P2 va anh P3. Nam 1982,
ba bé vao Viing Tau va sinh séng véi ong Tran Sinh D ¢6 03 con chung. Nam 1985,
ong T1 va ba S chung song voi nhau dén nam 2003 thi 6ng T1 chét, hai ngudi
cling ¢6 mot so tai san chung. Néu dugc hudng thira ké di san cia 6ng T1 thi
phan ctia ba dugc chia s& cho anh P2, anh P3.



- Ong Chu Pinh M trinh bay: Khi éng T1 con séng c6 vay ctia ong 8 trigu
dong. Anh P2, anh P3 da tra dugc hét cho 6ng, nay ong khong c6 yéu cau gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Ba Lam Thi H trinh bay: Nam 2002, ba S c6 vay cia ba 17 tridu dong dé
stra nha va cudi vg cho anh P3. Sau d6, ba S tra dugc 8 triéu dong, nay ba S con
no 9 tridu dong, dé nghi Toa én budc ba S tra lai s tién 9 triéu dong.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la anh Lé Vian L khai: Nam 1999,
.anh P2 va anh P3 ¢6 nhugng cho anh 01 16 dat rong Sm dai 36m dién tich 180m?,
anh di tra du tién va nhan dat sir dung, nay dé nghi tiép tuc dugce sir dung.

Tai Ban 4n dan sy so thim sb 04/2009/DSST ngay 29/10/2009, Toa an
nhan déan tinh Kon Tum tuyén xur:

Can ctr khoan 5 Di‘éu 25 B6 luat T6 tung dén sur. Chﬁp nhan don khai kién
“Chia thira ké” cua chi‘ Tran Thi Trong P1 va don xin “Chi‘a tai san chung va chia di
san thira ké” ciia ba Tran Thi S dé ngay 08/10/2004 dugc bo sung ngay 15/4/20009.

Cin ctr cac diéu 634, 636, 637, 640, 678, 679, 686; khoan 2 Diéu 688,
biéu 738, E}iéu 739, Diéu 743 va Diéu 238 B§ luédt Dan sy nam 1995, diém b,
khoan 1 Piéu 127 Luat Dat dai. X1r:

Ba "l:r:";in Thi S duogc chia 16 fiét c6 dién tich 3.201,5m? trj gid 155.500.000d &
506/25 P, t0 1, phuong D, thanh pho K (trir dién tich muong nudc) ¢6 tir can nhur sau:

Phia Bong giap hém P rong 37,66m.

Phia Tay giap 16 cao su rong 37,66m.

Phia Nam giép d4t anh K dai 85m.

Phia Béc giap dat ba S dai 85m.

Va 01 16 dét c6 dién tich dat 800,37m? (da trir muong nudc) cé tir can:
Phia Bong giap hém P rong 9,41m.

Phia Tay gidp 16 cao su rong 9,41m.

Phia Nam giap dit ba S dai 85m.

Phia Béc gip nha anh P3 dai 85m. Tai s6 506/25 P, thanh phd K, tri gia
38.875.000d.

Ba S ¢6 trach nhiém tra cho chi LAm Thi H s6 tién 9.000.000d.

Anh Tran Trong P3 dugc chia 01 16 dét & s6 506/25 P, phuong D, thanh ph6 K
dién tich 800,37m? (da trlr dién tich muwong nuéc) tri gia 38.875.000d ¢6 tir can:

Phia Pong gidap hém P rong 9,41m.
Phia Tay giap 16 cao su rong 9,41m.
Phia Nam gidp dit ba S dai 85m.
Phia Béc gidp dat chi P1 dai 85m.



Anh P3 dugce s& hitu mét cin nha gdbm 01 nha chinh, 01 nha phu tong dién
tich 14 54,64m? tri gid 9.027.022d, 01 xe may Trung Qudc tri gia 5 tridu dong, 02

may bom nudc tri gid 800.000d va 450kg ca ri tri gia 5 triéu dong. Tong cong
19.827.0224.

Anh P3 phai tra cho ba S 8.828.628d.

* Chj Tran Thi Trong P1 dugc chia mot 16 dat c6 dién tich 800,37m? (da
trir dién tich muong nudc) trj gia 38.875.000d tai 506/25 P, phudong D, thanh
phd K c6 tir can:

Phia Dong giap hém P rong 9,41 m.

Phia Tay giap 16 cao su réng 9,41 m.

Phia Nam giép dit, nha anh P3 dai 85m.

Phia Béc gidp dét anh P2 dai 85m. |

Chi P1 phai tr cho anh P3 4.959.372d; tra cho ba S 1.875.0004.

* Anh Tran Trong P2 duoc chia 01 16 dét dién tich 800, 37m? (da trir dién
tich muong nudée) tri gia 38.875.0004 tai 506/25 P, td 1, phudng D, thanh phé K,
co tu can:

Phia Pong giap hém P rong 9,41m.

Phia Tay giap 16 cao su réng 9,41 m.

Phia Nam giap dt chi P1 dai 85m.

Phia Bic giap dat 6ng T dai 85m.

Anh P2 ¢6 trach nhi¢m tra cho ba S 1.875.0004, tra cho anh P3 4.959.372d.

Ba Tran Thi S, anh Tran Trong P2, anh Tran Trong P3 va chi Tran Thi
Trong P1 ¢6 quyen dén co quan c6 thdm quyén lam thu tuc d& nghi cp gidy
chiimg nhén quyén str dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé 4n phi va théng bdo quyén
khang cao.

Ngay 11/11/2009, bi don 1a cic anh Tran Trong P2, Tran Trong P3 khéng
céo dé nghi bac don khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 12/11/2009, ngudi cé quyén, nghia vu lién quan la ba Té Thj T2
khang céo dé nghi bac don khdi kién ctia nguyén don.

Cin cr vao cac tai liéu, chimg cir c6 tai hd so di duoc thim tra tai phién toa
phtic thdm, 101 trinh bay ctia cic bén duong su va két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Ba T6é Thi T2 chung song v6i 6ng Tran Thé T1 tir nim 1969 c6 2 con
chung la Trén Trong P2 va Tréin Trong P3, dén nam 1982 ba T2 vao Ba Ria -
Viing Tau chung song voi 6ng Tran Sinh D tir d6 dén nay va da c6 3 con chung.



[2] Tr nim 1985 6ng Tran Thé T1 va ba Tran Thi S chung song v&i nhau
¢6 con chung 1 Tran Thi Trong P1 cho dén nam 2003 thi & ong T1 chét.

[3] Xét ba T6 Thi T2 chung séng véi 6ng T1 khong ding ky két hon, dén
nam 1982 ba T2 dd bo vao Viing Tau lay 6ng D ¢6 con chung tir d6 dén nay
quan h¢ hén nhan thyc té gitra 6ng T1 véi ba T2 da chdm dut tir 1au nén khong
con nghia vu gi voi nhau nén ba T2 khong duge hudng di san cua 6ng T1 dé lai
nhu 4n so tham xir 13 dung.

[4] Xét sau khi ba T2 khong con song chung v6i 6ng T1 thi ndm 1985 6ng T1
song chung véi ba S cho dén khi 6ng T1 chét ¢6 1 con chung, c6 tai san chung
hop phép, 4n so thdm cong nhan la hén nhéan thyc té nén duoc chia tai san chung
va dugc hudng di san thira ké ctia 6ng T1 14 ¢6 can ci.

[5] Theo yéu cdu ctia anh P2, anh P3 dé nghi gidam dinh ADN dé xéc dinh
chi P1 ¢ phai con 6ng T1 khong: van dé ndy da dugc trung cdu gidm dinh,
nhung hi¢n nay khoa hoc nudc ta chua tach duge nhan ADN tir hai cbt ong T1
nén khéng gidm dinh dugc, tuy nhién trude ddy cac anh Tran Trong P2, Tran
Trong P3, ba T6 Thi T2 cling da c6 15i khai thira nhan chi Tran Thi Trong P1 1a
con rudt ctia 6ng Tran Thé T1 (BL 52, 53, 56) la pht hop voi 16i khai cua chi P1
va ba S va céc ching cir khic nhu gidy khai sinh, 10i khai cac nhan chimg. Vi
vdy 4n so thim chip nhan chi P1 dugc huong thira ké di san cta ong T1 la ¢
can cur.

[6] Xét nam 1987 éng Tran Thé T1 dugc Uy ban nhan dén thi xa K cép 16
dat vuon tai phuong Q (nay la phmmg D) thanh ph6 K c6 dién tich 8.500m?
hién nay trén 16 d4t dd c6 01 cin nha cdp 4 do 6ng T1 va ba S xdy dung va mQt
s tai san chung khéc.

[7] Xét trong qua trinh str dung 16 dat noi trén theo 15 khai cua cac duong
sur cling nhu qua xdc minh thay ong T1 va céc con cla dng da cit ban cho mot
sb ngudi, dong thoi trén déat con cé cong trinh kénh muong thuy loi di qua nén
dién tich dat khéng con nhu cii. Theo bién ban xem xét thim dinh tai chd vao
ngdy 12/5/2005 c6 so dd kém theo thi dién tich dét gia dinh 6ng T1 dang quan ly
1a 5.610m* va 540m? anh P2 ban cho anh L, 6ng C thi téng dién tich 1a 6. 150m?
tir d6 cho dén ngay xir so thdm (ngay 29/10/2009) cép so tham 'khong tién hanh
moi dia chinh do dac lai dé xéac dlnh chinh xé4c dién tich thuc té cua 16 dit dang
tranh chap hién tai con bao nhiéu m? , nam 2009 ba S ciing da c6 don yéu cau do
dac lai dat, nhung cép so thim khong tién hanh do lai ma véi chép nhan theo 1
cua ba S, chj P1, anh P3, anh P2 ring dién tich dat ong T1, ba S tao 1ap hién con
lai 1a 6. 403m de cét chia la chua dam bao tinh chinh xdc s& dé dan dén kho
khan 4ach tic trong khi thi hanh an. Pong thoi cdp so thdm cling chua yéu cau
anh P2 dén 16 dit tranh chap dé do dac xac dinh vi tri cla 16 dat c6 dién tich
3.000m? ma anh P2 cho rang anh mua cta ong A dé xem xét c6 co s hay
khong, nhung vin dé nay cap phiic tham khong thé khic phuc duge do d6 can
huy 4n so thdm dé giao hd so vu 4n vé cép so tham giai quyét lai vu 4n.

[8] Céc duong su khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.



Vi cac I€ trén,
Cin ctr khoan 1 Didu 277 B luat T4 tung dan su.
QUYET PINH:

- Huy Ban 4an dan sy so thdm s& 04/2009/DSST ngay 29/10/2009 ctia Toa
an nhan dan tinh Kon Tum.

- Giao hd so vu 4n cho Toa dn nhan dan tinh Kon Tum dé giai quyét lai vu
an theo thu tuc chung.

- Tra lai tién tam tng an phi phtc tham cho cac duong sur.

Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén én.

NOI DUNG AN LE

“[3] Xét ba T6 Thi T2 chung song véi ong T1 khong déng ky két hon, dén
nam 1982 ba T2 da bo vao Viing Tau lay éng D c6 con chung tir dé dén nay
quan h¢ hon nhan thyc té giita ong T1 voi ba T2 da cham dut tu lGu nén khong
con nghia vu gi voi nhau nén ba T2 khong dugc huong di san cua ong T1 dé lai
nhuw an so tham xw la dung.

 [4] Xét sau khi ba T2 khong con song chung vdi éng T1 thi nam 1985 ong Tl

song chung vdi ba S cho dén khi ong T1 chét c6 1 con chung, c6 tai san chung
hop phdp, an so tham céng nhan la hén nhan thuc té nén dugc chia tai san
chung va dwogc huong di san thua ké cua ong T1 la c6 can cu”.



AN LE SO 42/2021/AL!

Vé quyén lwa chon Toa dn glal quyét tranh chép ciia nguoi tiéu ding
trong trwdng hop hop ddng theo méu c6 thoa thuin trong tai

Dugce Hoi dong Tham phan Toa dn nhén dan 161 cao thong qua ngay 24
théng 02 ndm 2021 va dwoc cong bo theo Quyét dinh 50 42/0P-CA ngay 12
thang 3 nam 2021 cua Chanh dn Toa dan nhan dén 16i cao.

Ngudn an I¢:

Bén 4n so thim sé 54/2018/DS-ST ngay 16/11/2018 ctia Toa dn nhén dan
thanh pho Nha Trang, tinh Khanh Hc‘)a~vé vu an dan sy “Tranh chﬁ_p hgp dong
dich vu” gitra nguyén don la ba Nguyeén Thi Long T va 6ng Nguyén Hoang S
vai bi don la Cong ty TNHH Khu du lich V.

Vi tri noi dung an l¢:

Poan 9 phé‘in “Nhan dinh ctia Toa an”

Khai quat ni dung cia an l¢:

- Tinh hubng dn Ié:

Trong hop dong theo mé'u giao két v6i nguoi tiéu ding co diéu khoan lra
chon Trong tai nudc ngoai dé giai quyét tranh chap. Khi xay ra tranh chap,
nguoi tiéu dung khaoi kién ra Toa én Viét Nam.

- Giai phap phap ly:

Trudng hop nay, phai xac dinh nguoi tiéu dung khong lua chon trong tai
va c6 quyen lya chon Toa an Viét Nam giai quyeét.

Quy dinh ciia phap luit lién quan dén 4n 1¢:

Piéu 38 Luat Bao vé quyén loi nguoi tidu dung nam 2010;

Piéu 17 Luat Trong tai thwong mai nam 2010;

Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 B luat T tung dan sy nam 2015;

Khoén 5 Diéu 4 Nghi quyét s6 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 cia
Hoi dong Tham phéan Toa 4n nhan dan toi cao hudng dan thi hanh mot s6 quy dinh
Luét Trong tai thuong mai.

Tir khoa cua an lé:

“Hop dong theo miu thoa thuan lya chon Trong tai nudc ngoai”;
“Ngudi tiéu dung”; “Lua chon Toa an Viét Nam”.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 08/12/2017, ban ty khai, Blen ban hoa giai va tai

phién toa, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don, 6ng Tran Dic P, trinh bay:

' An I¢ nay do PGS.TS P& Vin Dai, Truéng khoa Ludt Dan sy Dai hoc Ludt Thanh ph6 Hd Chi Minh, Thanh vién
Hoi ddng tur vén 4n 1¢ dé xudt.



Ngay 26/02/2017, ba Nguyen Thi Long T va éng Nguyén Hoang S giao két
Hop dong s& hitu ky nghi sé PBRC-S-064621 véi Coéng ty TNHH Khu du lich V.

Theo d6, gia trj hgp dong s& hiru ky nghi 1a 388.110.000d; tudn nghi:
Tuan thir 16; Loai cin hd nghi: Loai A.

Tinh dén ngay 15/3/2017, ba Nguyén Thi Long T, éng Nguyén Hoang S
da dat coc 300.488.000d.

Tai thoi diém giao két hop dong, do thoi gian eo hep nén ba T, éng S
khéong doc k¥ hop dong sd hitu ky nghi da giao két. Pén ngay 26/4/2017, sau khi
nhén dugc thu dién tr tir Cong ty TNHH Khu du lich V, ba Nguyén Thj Long T,
ong Nguyén Hoang S xem k¥ lai hop dong da giao két thi thiy c6 nhimg didu
khoan ctia Hop dong khong hop 1y, nén da chu dong dé nghi chim dut hop
dong, nhung khong dugc phia Cong ty TNHH Khu du lich V chdp nhan.

Vi viy, dé bao vé quyén loi ctia minh, ba Nguyén Thi Long T va éng
Nguyén Hoang S da khai kién tai Toa an v6i ndi dung: Dé nghi Toa 4n tuyén bd
Hop dong s hiru ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 v6 hidu va hoan
tra lai cho ba Nguy&n Thi Long T va 6ng Nguyén Hoang S sé tién da nop la
300.488.000d.

Boi nhimg ly do sau:

- Cong ty TNHH Khu du lich V lra doi khéch hang nhu mé hoi théo vé
du lich nhung khong thuc hién n01 dung chuong trinh hi thao; vé chu dau tu du
an la ty pht ngudi Isarel, ong I; vé vén dau tu dé tao tin tudng cho nhimg nguoi
mud6n mua s& hiru ky nghi ky hop dong va dit coc.

- Cong ty TNHH Khu du lich V quéang cdo san phdm dugc thiét ké theo
md hinh di dugc giai thuong Chau A - Thai Binh Duong, nhung khi xdy dyung
khong theo mo hinh da dugc quang cdo; gitra m6 hinh quang cao va mé hinh
thuc té 1a khéng nhu nhau; cin hd du lich chi thiét ké cho hai ngudi, nhung
quang cao can hg danh cho 5 ngudi; du an toa lac tai Nha Trang.

- Cong ty TNHH Khu du lich V vi pham diéu cam ctia phap luét 1 doanh
nghiép c6 von dau tu ctia nguoi nudc ngoai khong duge phép dua nguoi Viét
Nam ra nudce ngoai; dinh doat tién dat coc khi khong thudc sé hiru ctia minh.

- Tién d6 xay dung va dua cong trinh vao hoat dong chinh thirc cham so
vGi cam ket, gay thiét hai cho nhitng nguoi da mua s¢ hiru ky nghi.

Theo ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, dai dién theo uy
quyen cua bj don, ba Pham Thi Kiéu H, trinh bay:

Ngay 26/02/2017, Céng ty TNHH Khu du lich V di giao két Hop dong s
hiru ky nghi s6 PBRC-58-064621 véi ba Nguyén Thi Long T va 6ng Nguyén
Hoang S. Hinh thirc va ndi dung cua hgp dong hoan toan hop phap. Nguoi giao
két hop dong di ning lyc va thim quyén, khong bi ép budc va da ty nguyén ky
vao hgp dong nay.



Nhimg 1y do ma nguyén don dua ra 1am can ctr dé cho ring Hop ddng s& hitu
ky nghi s6 PBRC-S-064621 v6 hiéu, Cong ty TNHH Khu du lich V khéng déng ¥.

Boi 1€:

Thir nhat, nguyén don cho ring Cong ty lira d6i nguoi tiéu ding 1a nhan
dinh sai léch dua trén y kién chi quan. Cong ty khang dinh khong hé bia dat hay
cung cdp cac thong tin sai sy that t6i ngudi tiéu dung. Cong ty TNHH V ¢6 02
thanh vién gop von gdbm ong Duong Tuan A va Cong ty E. Trong d6 Cong ty E
nam trong cac doanh nghiép thude quyen kiém soét va s& hitu béi ong I va cac
doanh nghiép cia dng. Nhu vdy, 6ng I 1a mot nha dau tu cia Cong ty, thuc hién
dau tu thong qua cac Cong ty thudc quyén kiém soét clia ong.

Vén diéu 1é dang ky ban du 1a 105 ty dong va hién tai 1a 486 ty dong.
Pay la vén gop theo cam két ctia nha dau tw vao Cong ty du 4n, phdt hop véi cac
quy dinh cta phap luat Viét Nam. Vén dau tu cia dur an 1a 300 triéu USD hoic
c6 thé cao hon d6 1a gid tri wéc tinh vén déu tu ciia toan b du 4n bao gdm
nhung khong gidi han: tién thué dat, chi phi dau tu, xay dung, quan 1y, van hanh
du an, chi phi quan ly, van phong...

Thir hai, tai budi gidi thiéu, Cong ty da giai thich rd day 1a hoat dong mua
ky nghi dudng, khong phai la mua bat dong san nén khong ¢ chuyén giy nham
1an vé hop dong; khi lam viéc véi khach hang Cong ty giai thich va ghi rd trong
hop ddng 1a mua ky nghi thir bao nhiéu, & loai khach san nao.

Thir ba, Cong ty ching t6i khong thue hién viéc dua khach hang ra nudce
ngoai, & day 13, néu khach hang nghi dudng khong thich & trong nude thi ¢6 thé
trao ddi v&i nhau céc ky nghi véi khach hang khac dé ra nude ngoai nghi. Pay chi
la hoat dong cuia khach hang, Cong ty chiing t6i khong hé kinh doanh hoat dng
dua nguoi Viét Nam ra nuéce ngoai du lich ma chi thue hién hd tro khach hang.

Thir tu, vé khoan tién dat coc, phép luat khong han ché thoa thun vé sur
dung tién coc. Muc dich sir dung tién dit coc ciia Cong ty khéng vi pham diéu
cAm ctia phép luét.

Thir nam, vé tién do xay dung va ngay Khai truong chinh thuc da quy
dinh rd tai Piéu 8 cia Hop dong, 1a 36 thang ké tir ngay ban hanh gidy phép xay
dung cum cung cua du &n va dugc quyén gia han thém 6 thang. Hién tai, Gidy
phép cudi cuing duoc cdp vao théang 10/2018.

Néu nguyén don tiép tuc thuc hién hcp dong SO hiru ky nghi da giao két,
phia bj don c6 thé xem xét giam gia hodic hd tro mdt s quyén loi khéc.

Phét biéu tai phién toa, dai dién Vién kiém s4t nhan dan thanh phé Nha
Trang két luén: T(‘)a 4n nhan dan thanh phd Nha Trang da tuéin thu dang trinh ty,
thu tuc phap luft t6 tung dan sy quy dinh trong qué trinh giai quyét vu én, tai
phién toa; duong su thue hién day du quyén va nghia vu cua minh trong qua
trinh td tung; thyuc hién téng dat hop 1& cac vin ban té tung. Tuy nhién, dé 1am ro



viéc‘ Cong ty THHH Khu du lich V ¢6 duge phép giao dich, chuyén nhuong
quyén s& hiru ky nghi hay khong, dé nghi Hoi dong xét xir tam ngimg phién toa
dé thu thap thém tai liéu.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién clru cic tai liéu c6 trong hd so vu n duge thim tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh lun tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2] Tai phlen toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Nha Trang
dé nghi tam ngimg phién toa dé thu thap tai li¢u xac dinh Coéng ty TNHH Khu
du lich V ¢6 dugc phép chuyén nhugng can h, chuyén nhuong ky nghi khi
chua hoan thanh dy an hay khong? pé nghi nay cua dai dién Vién kiém sat la
khong can thiét, vi day khong phai hgp dong chuyén nhugmg lién quan dén bat
dong san, ma la hop dong dich vy trong linh vye du lich, va thyuc chat 1a hop
dong dat coc dé duoc s hiru ky nghi. Pén thoi diém xét xir, khong c6 van ban
nao clia co quan c6 thdm quyén han ché quyén dit coc dé so hitu ky nghi cua
Cong ty TNHH Khu du lich V. Do d6 Héi dong xét xir tiép tuc xét xir vu 4n theo
quy dinh chung.

[3] Ngay 17/12/2017, 6ng Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Long T khoi
ki¢n Cong ty TNHH Khu du lich V tai Toa an nhén dan thanh phé Nha Trang,
yéu cau tuyén bé Hop dong s& hiru ky nghi s6 PBRC-S- 064621 ngay 26/02/2017
v6 hiéu va budc Cong ty TNHH Khu du lich V hoan tra lai s6 tién da dit coc va
thanh toan la 300.488.000d. Pay la khoan tién 6ng Nguyén Hoang S va ba
Nguyén Thi Long T di dit coc dé s¢ hitu ky nghi tir Cong ty TNHH Khu du lich V.

[4] Tai phién toa, nguyén don glu nguyén yéu cau khai kién, dé nghj Toa
an tuyén Hop dong so hitu ky nghi s6 PBRC-S- 064621 ngay 26/02/2017 v6 hi¢u
va budc Cong ty TNHH Khu du lich V hoan tra lai s tién da dit coc va thanh
toan 1a 300.488.0004.

[S] Nhu vy, quan h¢ phép luat tranh chap dugc xac dinh la “Hop dong
dich vu” dugc quy dinh tai Piéu 513 Bo luat Déan sy nim 2015, Diéu 14 Luat
Béo vé quyén loi ngudi tiéu ding.

[6] Tai diéu 12.3 ctia Hop dong s& hitu ky nghi s6 PBRC-S- 064621 ngay
26/02/2017, cac bén co thoa thudn chon co quan va phuong thirc giai quyet tranh
chap la Trung tdm Trong tai quoc té Smgapore (SIAC) theo céc quy téc trong tai
ctia SIAC ¢6 hiéu luc tai thoi diém giai quyét tranh chap.

_ [7] Tuy nhién, Dif:u 17 Ludt Trong tai thuong mai va hudng dan tai khoan 5
Dieu 4 cua Nghi quyét so 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao quy dinh vé thoa thuan trong tai khong thé
thuc hién duoc:

[8] “Nha cung céap hang hoa, dich vy va ngudi tiéu dung cé diéu khoan vé

thoa thuén trong tai duge ghi nhan trong céc diéu kién chung vé cung cdp hang
hod, dich vu do nha cung cdp soan sin quy dinh tai Piéu 17 Luét Trong tai



thuong mai nhung khi phat sinh tranh chép, ngudi tiéu ding khong dong y lua
chon Trong tai giai quyét tranh chap”.

[9] Hop déng sO hiru ky nghi s6 PBRC-8-064621 thugc loai hop dong
soan san do nha cung cap dich vu dua ra, soan san quy dinh thoa thuan trong tai,
nay nguyén don la ngudi tiéu dung khong dong y lua chon trong tai va yéu céu
Toa an nhan dan thanh phd Nha Trang giai quyét 1a phi hop Diéu 38 Luét Bao
vé quyén loi nguoi tiéu dung, Dleu 17 Luat Trong tai thuong mai va huéng dan
tai khoan 5 Piéu 4 cua Nghi quyét sd 01/2014/NQ-HDTP ngay 20/3/2014 cua
Hoi dong Tham phén Toa 4n nhan dan ti cao. Do do, Toa én nhan dan thanh
pho Nha Trang thy ly va giai quyét tranh chép la ding thdm quyén theo khoan 3
Diéu 26, khoan 1 Piéu 35 B luat T tung dan su va con trong thoi hiéu khaoi
kién quy dinh tai Diéu 429 Bo luat Dan sy nam 2015, Diéu 184 B luat Té tung
dan su.

[10] Xét Hop dong so hitu ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017
dugc ky két gitta Cong ty TNHH Khu du lich V v6i 6ng Nguyen Hoang S va ba
Nguyén Thi Long T, thay rang: Ngudi truc tiép ky két hop dong véi tu cach dai
dién cho Cong ty TNHH Khu du lich V la éng Lé Hitu B, Trudng phong Tai
chinh Vin phong dai dién Cong ty TNHH Khu du lich V tai Thanh pho Ho Chi
Minh va éng Nguyén Hoang S, ba Nguyén Thi Long T. Ong Lé Hitu B khong
phai la nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH Khu du lich V nhung
tai thoi diém giao két, dai dién theo phép ludt cia Cong ty TNHH Khu du lich V
dd c6 van ban Gy quyén ngay 01/02/2017 cho 6ng Lé Hitu B duoc thay mat
nguoi dai dién theo phap luét ky két hop dong theo diing trinh tu, tht tuc va noi
dung do phap ludt quy dinh. Ong Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Long T ¢6
day du ning luc hanh vi dén su.

[11] Theo ndi dung Hop ddng s& hitu ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay
26/02/2017, nguyen don da dang ky mua ky nghi tuan thir 16, loai cin ho nghi
dudng 1a A; thoi gian bat dau tir nim c6 ngay khai truong chinh thire dén hét
thoi han Dy 4n. Ong Nguyén Hoang S va ba Nguyen Thi Long T co6 the ban
hoac chuyen nhuong cho nguoi khéac hogc dugc trao d6i ky nghi tai mot s6 noi
trén the gidi (Quyén nghi dudng tuy chon). Nguoi mua phai np tién nhiéu dot
theo tién do xdy dung du an. Cu thé, ba Nguyén Thi Long T va ong Nguyén
Hoang S da thanh toén dugc 03 dot tién dit coc véi sb tién 310.488.000d (duoc
uu dai 10.000.0004).

_[12] Ngay khai truong chinh thirc dugc xéc dinh theo Diéu 8 cua Hop
dong. Do 14, trong vong 36 thang ké tir ngay ban hanh giay phép xay dung cudi
cung va dugc gia han thém 6 thang, Cong ty s€ giri thong bdo hoan thanh cho
khach hang.

[13] Ngoai ra, hang nam ké tir ngay khai truong chinh thirc, khich hang
phai thanh todn phi duy tri hay phi quéan ly theo Piéu 3 cua Phu luc C kém theo
hop dong, quy dinh quyen nghia vy céc bén, céc diéu khoan vé thanh toan, dit
coc, chuyén nhuong va nghia vu phét sinh tir hop dong.



[14] Cac bén di giao két hop dong so hiru ky nghi tu do, tu nguyén cam
két, thoa thuan, ndi dung khong vi pham diéu cdm cua phép lut, khong trai dao
dic xa hoi co hi€u luc thyc hién doi véi cac bén va phai duge chu thé khéc t6n
trong va la cin cir dé giai quyét tranh chép.

[15] Héi dong xét xir nhan théy:

[16] Cong ty TNHH Khu du lich V dugc Uy ban nhén dan tinh Khéanh
Hoa cép Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép ngay 05/02/2013, dang ky thay
dbi lan 4 ngay 08/4/2016 va stra d6i lan 5 ngay 15/10/2018; Glay chung nhéan
dau tu s6 371022000419 ngay 05/02/2013 va da thay d6i ding ky 1an tha 3 ngay
27/01/2015 dé dau tu, thuc hién dy an Khu nghi dudng cao cip ALMA tai céc 16
dat D7a2, TT4, X6 thudc Khu du lich Bic ban dao R, huyén C, Khanh Hoa.

[17] Qué trinh dau tu va thye hién dy an, Cong ty TNHH Khu du lich V
da t chirc cac bubi gioi thi¢u vé m6 hinh nghi dudng tai mot sé dia phuong,
trong d6 ¢6 Thanh phé H Chi Minh.

[18] Nguyén don la mot trong sd nhiéu khach hang duoc Cong ty TNHH
Khu du lich V moi tham gia su kién ngay 26/02/2017.

[19] Tai budi su kién, nguyén don da truc tiép giao két Hop dong s& hiru
ky nghi s6 PBRC-8-064621 ngay 26/02/2017 véi Cong ty TNHH Khu du lich V.
Va tinh dén ngay 15/3/2017 nguyén don di thanh toan t1en dat coc
310.488.000d, trong d6 dugc hudng chinh sach wu dai 10.000.000d, s6 tién thyc
ndp la 300.488.0004.

[20] Trong thoi gian cho ngay khai truong chinh thirc, nguyén don cho
rang Hop dong s& hiru ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 c6 nhidu
n¢i dung quy dinh khéng phu hop, gy thiét hai dén quyén loi cua nguyén don
nén da nhiéu lan gip phia Cong ty TNHH Khu du lich V nhim thuong thao
chim dut hop déng, nhung khong dugc phia Cong ty TNHH Khu du lich V dap
ang. Vi véy, nguyén don khéi kién va yéu cau Toa an xem xét tuyen bd Hop
dong so hiru ky nghi s6 PBRC-S- 064621 ngay 26/02/2017 vo hi¢u v6i nhimg ly
do bi lira déi, bi nham 14n, vi pham diéu cam cta phép luat, cham tién do dua
cong trinh vao str dung.

[21] Phat biéu 15i bao vé quyén lgi cho bi don, vi luét su cho rémg nhitng ly
do phia nguyen don néu ra lam can cir d nghi Toa an tuyén bd Hop dong s hiru
ky nghi s0 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 v6 hiéu nhu bj lira di, bi nham 14n,
vi pham diéu cdm cua phép luat khong thé chap nhéan boi nhimg ly do ma phia bi
don da néu ra & phan trén, cing ban ludn ctr di giri cho Hoi dong xét xi.

[22] Xét:

[23] Trudc hét, can nhan thirc rang day 1a mot khai niém so hiru madi tai
Viét Nam, trong d6 ngudi sé hitu duge thuc hién quyén ctia minh trong khoang
thoi gian nhét dinh (07 ngay) tai noi dd mua ky nghi. N6 khong dong nghia véi
quyén s& hiru bit dong san. S¢ hiru bat dong san van thuge chu dau tu 1a Cong
ty TNHH Khu du lich V trong thoi gian dugc cp gidp phép hop I&.



[24] Nhu vay, sd hiru ky nghi ma 6ng Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi
Long T da dat coc dé gitt chd dl.rqc coi la mot loai (quyen) tai san hinh thanh
trong tuong lai. Nhung sau thoi diém giao két hop dong, khi Khu du lich dugc
dua vao sur dyng chinh thirc méi thuge sé hiru cua ong Nguyen Hoang S va ba
Nguyén Thj Long T. Viéc cic bén giao dich dit coc, giit cho dé duoc s0 hiru ky
nghi (thye hién hop dong) phit hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 108, Diéu 328 Bo
ludt Dan sy ndm 2015.

[25] Nguyén don cho ring, Cong ty TNHH Khu du lich V lira déi vé chu
dau tu di 4n 1a ty pht nguoi Isarel, 6ng I va vé von dau tu. Nhung qua tai liéu
do bi don cung cap va da dugc kiém tra cong khai, thé hién: Cong ty TNHH V
c6 02 thanh vién gop von gom Cong ty E va ong Duong Tuédn A. Trong do,
Cong ty E ndm trong céc doanh nghiép thude quyén kiém soét va s& hitu bai ong |
va cdc doanh nghiép cta éng. Nhu véy, ng I 13 mot nha déu tu (khong phai chu
dau tu) cia Cong ty, thuc hién dau tu théng qua cac Cong ty thude quyen kiém
soat cua 6ng la c6 that. Phia nguyén don khéng dua ra dugc chimg ctr dé chimg
minh rang, Coéng ty TNHH Khu du lich V d lira déi bing viéc khing dinh & ong |
la chu ddu tu du 4n.

[26] Von diéu 1¢ ding ky ban dau la 105 ty dong, von dau tu thuce hién du
an theo gidy dang ky doanh nghi¢p stra dbi lan 5 ngay 15/10/2018 1a 426 ty
dong. Pay la von gop theo cam két cuia nha dau tu vao cong ty du dn, phi hop
v0i cac quy dinh cta phap ludt Viét Nam, chua bao gbém nhung khong gioi han:
tién thué dat, chi phi dau tu, xdy dung, quan ly, van hanh du an va chi phi khac.

[27] Nhu vy, mirc von dau tu du kién cua du 4n 1a 300 tri¢u USD 1a gia
tri wdc tinh téng mirc von dau tu cia toan du 4n, khong phai 1a von diéu 1é.

[28] Nguyén don néu ly do: Phia bj don quang cdo san phdm dugc thiét ké
theo mo hinh da duoc giai thudng, nhung khi xay khéng nhu mé ‘hinh da dugc
giai thudng; gitta mé hinh quang cdo va mé hinh thye té khéng gidng nhau. Cac
tap chi phat hanh dé quang ba san phidm khéng trung thuc.

[29] Tuy nhién, van dé thiét ké mo hinh da duoc sy chép nhan thay déi cua
UBND tinh Khanh Hoa tai Cong vin sé 3590/UBND-XDND ngay 27/5/2016 va
da dugce thong bdo dén khach sé hitu ky nghi.

[30] Viéc quéang céo trén an pham c6 gidy phép xuét ban hop phap va tinh
dén ngay xét xir so tham chua ¢ van ban ndo cla co quan c6 thim quyén hiy
bo hodc thu hdi cac 4n pham nay.

[31] Khi tham gia sy kién va chinh thic giao két hop dong, ngudi tham
gia giao két phai biét minh tham gia sy kién gi, ky hop dong gi, noi minh diu tur
nim & dau? DPia diém noi xay dlmg Khu du lich dugc Cong ty TNHH Khu du
lich cong khai; trén céc tai liéu, glay td giao dich ciing thé hién dia diém cua khu
ALMA Nha Trang. Khong thé néi Céng ty TNHH Khu du lich V sir dung tén
g01 ALMA Nha Trang hay thu mai hdi thao lai chuyén sang gi¢i thiéu mé hinh
va san pham 1a mot sy lira déi khach hang duoc.

A



[32] Tur do, khoéng c6 chimg cir cho thidy mot trong céc bén giao két hop
dong bi lira déi nhu quy dinh tai Piéu 127 B ludt Dan sy niam 2015. Do vay,
Hop dong s& hitu ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 va cac phu luc
kém theo hgp dong phat sinh hiéu lue.

[33] Quy dinh tai khoan 4.4 Diéu 4 ctia Hop dong vé Quyen nghi dudng
tay chon, Muc 2 Phu luc B diéu khoan va diéu kién cta cac quyén nghi dudng
thuc chat la trao ddi s& hiru ky nghi tai cac Khu nghi dudng khac trén toan thé
gioi, hoat dong dudi cung cach thic nhu tai Khu nghi dudng, cung tham gia
mang ludi trao doi.

[34] Thuc té, néu khach nghi dudng khong nghi dudng tai Khu nghi
dudng minh di mua s& hitu ky nghi thi c6 thé trao déi ky nghi véi khach nghi
dudng khac, ké ca nghi dudng & nudce ngoai. Day 1a hoat dong cua khach nghi
dudng lua chon co hoi nghi duong thay thé tir mét loat cac co hoi nghi dudng
ma Cong ty trao ddi c6 thé cung cap. Cong ty TNHH Khu du lich V khéng kinh
doanh hoat dong dua nguoi Viét Nam ra nudc ngoai du lich, ma chi thyuc hién hd
trg khach nghi dudng trong viéc két ndi cac dia diém du lich. Trong sd cac
khach nghi dudng; da nhiéu ngudi thyc hién trao d6i ky nghi thong qua Quyén
nghi dudng tuy chon va ho tryc tiép lién hé noi nghl ducmg thay thé va lam céc
thu tuc di du lich ¢ nude ngoai do Cong ty thu x€p vdi cac bén co lién quan de
Khach nghi dudng dugc céc nha cung cdp dich vu nghi dudng khac cung cép
dich vu nghi dudng tai noi khach nghi dudng lua chon.

[35] Viéc ho tro, gitp khach nghi dudng cia Cong ty Iya chon noi trao
dbi ky nghi va cac thu tuc dé nha cung cép dich vu nghi dudng khac cung cap
dich vu nghi dudng cho khach nghi dudng khong thé coi 1a mot mét, khau trong
viéc dua khach nghi dudng ra nude ngoai nhu nguyén don lap luén. Phia nguyén
don cling khong dua ra dugc chiing ctr chiing minh Cong ty TNHH Khu du lich V
da dua nguoi ra nude ngoai bat hop phap.

[36] Nhu vay, khong ¢6 tai liéu, chimg cir nao chirng minh Céng ty THHH
Khu du lich V tir minh dua khéch mua s& hiru ky nghi di du lich nudce ngoai.

[37] Theo quy dinh tai khoan 5.2 Piéu 5 Hop dong s& hitu ky nghi s6
PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 khoan 2.2 Piéu 2 Phu luc C kém theo Hop
dong s¢ hitu ky nghi s6 PBRC-S- 064621 ngay 26/02/2017 quy dinh veé tién dat
coc, tién do thanh todn thi khoan tién ma o6ng Nguyén Hoang S va ba Nguyén
Thi Long T di thanh toan la tién dét coc. Khi va chi khi sau ngay khai truong
chinh thire s tién da ndp mai chuyén thanh mét phan cia khoan thanh toan.

[38] Nhu véy, khoan tién dat coc ctia 6ng Nguyén Hoang S, ba Nguyén
Thi Long T 1a nhdm thyc hién hgp dong theo quy dinh tai Diéu 328 B luat Dan
su nam 2015.

[39] S6 tién dit coc Cong ty THHH Khu du lich V nhan duge tir Khach
nghi dudng (khong phai 12 kim khi quy, da quy hodc vat 6 gia tri) duge Cong ty

dinh doat bang hinh thirc dau tur vao du an va cac chi phi hop ly khong bi phéap
luat cAm, khong han ché thoéa thudn cua céc bén vé viéc sir dung tién dat coc.



Trong trudng hop phai hoan lai hodc bdi thudng vi 1y do nao dé, ngudi ta tinh
gia tri tlen can hoan tra, boi thudng 12 bao nhi€u, khéng ai yéu cau tra dung
nhimg ddng tién da dit coc nhu y kién néu ra tir dai dién cua nguyén don.

[40] Ngagr phan trang bia cua Hop dong dd xac dinh “so hiru ky nghi”,
Piéu 3 Hop dong so hiru ky nghi sb PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 ghl
“Khach nghi dudng, theo hop dong nay dong y thué phong tir Cong ty...
trong Phu luc A phan III, IV nguyén don cling xac nhan dat chd loai cin ho nghl
dudng, tuan nghi dudng va khoan thanh toan tién thué phong ma khong phai la
s& hiru bét dong san, hay thanh toan tién bat dong san. Nhimng quy dinh rd nhu
vdy trong hop dong, khéng thé bi nhdm 1an véi s& hiru bt dong san duge. Ly do
nguyén don néu ra bj nham 1an s¢ hitu bit déng san la khéng thé chap nhan.

[41] Nguyén don cho ring, khi tham gia ky két hop ddng, nhan vién tiép
thi cua Cong ty THHH Khu du lich V da khéong cho nguyén don thdi gian hop ly
dé nghién ctru ndi dung hop dong 1a vi pham Diéu 17 ctia Luat Bao vé quyén lgi
nguoi tiéu dung. Tuy nhién, viéc danh thoi gian nghién ciru hop dong 1a quyén
cla ngum tiéu dung, viéc nguyén don khong sir dung quyén nay 1a xem nhu tir
bd quyén cua minh. Luat Bao vé quyen loi ngudi tiéu dung cling nhu B luat
Dan sy khong c6 quy dinh vé viéc néu td chirc, ca nhan kinh doanh hang hoa,
dich vu khong danh thoi gian hop ly dé ngudi tiéu dung nghién ciru hop dong thi
hop dong s& v6 hidu. Do vdy, viéc nguyén don da tu r nguyén ky két hop dong la
co that va tai phién toa, dai dién cho nguyén don van khing dinh viéc giao két
hop ddng la hoan toan tu nguyén. Vi thé, hop ddng phat sinh hiéu luc.

[42] Ve tién do6 thuc hlqzn du 4n: Ngay khai truong chinh thire duge xéc
dinh theo Piédu 8 cua H0'p dong la trong vong 36 thang ké tir ngay ban hanh
gidy phép xdy dung cudi cing va dugc gia han thém 6 thang (néu cd), Cong
ty s& gui thong bao hoan thanh cho khiach hang. Hién nay, trong hé so thé
hién 2 gidy phép xdy dung:

- Gidy phép xay dung sé 67/GPXD-SXD ngay 28/4/2017.
- Gidy phép xay dung s6 133/GPXD-SXD ngay 24/10/2018.

[43] Nhu vy, tinh dén ngay xét xir, néu can ctr vao Glay phép xay dung
ngdy 28/4/2017 thi van chua qué 36 théng ké tir ngay cép gidy phép xdy dung.
Trong khi d6, ngay 24/10/2018, Cong ty TNHH Khu du lich V tiép tuc dugc cap
gidy phép xdy dung. Do d6, khdng cén cir cho ring Cong ty TNHH Khu du lich V
da vi pham tién d6 xay dung, chim dua cdng trinh vao hoat dong, vi pham thoi
han ban giao ky nghi cho cac chu s& hiru.

[44] Tir nhitng 18p ludn va phan tich néu trén, thdy ring, Hop déong s& hitu
ky nghi s6 PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 va cac Phu luc kém theo khong
thuge cac truong hop giao dich dén sy vo hiéu duge quy dinh tur Piéu 122 dén

Piéu 129 B ludt Dan sy nim 2015. Do do6 khong ép dung Piéu 131 B9 luat Dan
su nam 2015 dé xr Iy nhu yéu ciu ctia phia nguyén don.

[45] D6i v6i yéu cau tra lai s6 tién dat coc.

/\_‘ .



[46] Xét thay Ban chét gidy x4c nhan dit chd la hop dong dat coc. Theo
thoa thudn thi sé tién dit coc trén s& chuyén thanh so tién thanh toan dot 1 khi
dén ngay khai truong chinh thirc. Nhu vy, tai thoi diém xéc 1ap Gidy xac nhan
dat chd thi s6 tién trén 1a tién diit coc dé dat chd nhim dam bao thyc hién hop
dong dich vu. Hop dong ddt coc nay khong trai phap luat va khong trai dao dirc
xd hgi. Mt khac, Tai muc 4.1 ctia Hop dong ciing c6 quy dinh: “Khéach nghl
dudng, theo Hop ddng nay, cam két _khéng huy ngang va dong ¥ dat chd dé
huong Quyen nghi dudng theo cac didu khoan va diéu kién cua Hop dong nay.
Pé dit chd, khach nghi dudng s& thanh toan tién dit coc cho Cong ty theo Diéu 5.2
Phu luc C”. Bi don khﬁng vi pham hop dong, nguyén don ciing khong c6 chimg
ctr chimg minh bi don vi pham hgp dong dit coc; va cic bén da thoa thuan Hop
dong khong bi hiy ngang; “Hop dong s¢ hiru ky nghi” khéng bi v6 hiéu nhu yéu
cau cua nguyén don, do do, yéu cau hoan tra so tién dat coc 300.488.000d cua
‘nguyén don la khong c6 can cu.

[47] V& an phi: Do yéu cau cta ba Nguyén Thi Long T va ong Nguyen
Hoang S khong dugc chap nhén, nén phai chiu an phi 300.000d déi véi yéu cau
tuyén bd Hop dong v6 hiéu va 15.024.400d an phi din sy so thdm phan yéu cau
hoan tra 300.488.000d. Nhu viy, ong Nguyén Hoang S va ba Nguyén Thi Long T
phai ndp an phi dan su so thdm la 15.324.4004.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac diéu 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 328, 401, 513
B6 luat Déan sy nam 2015; Diéu 14, Diéu 42, Piéu 43 Ludt Bao vé quyén lgi

nguoi tiéu dung; Diéu 74 Luat Thuong mai; Piéu 17 Luat Trong tai thuong mai;
Muc 4 Chuong IV Luét Du lich; Piéu 147, Diéu 273 B luat Té tung déan sy

Ap dung khoan 1 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én.

Tuyén xu: Khong chip nhan yeu cau cua nguyén don, ba Nguyén Thi
Long T va 6ng Nguyén Hoang S vé tuyén b qu dong so hiru ky nghi s6
PBRC-S-064621 ngay 26/02/2017 dugc giao két gitta ba Nguyén Thi Long T va
ong Nguyén Hoang S véi Cong ty TNHH Khu du lich V vé hiéu va hoan tra 5O
tién dit coc da thanh toan la 300.488.000d vi khong co cén cu.

Vé 4an phi: Ba Nguyén Thi Long T va ong Nguyén Hoang S phai ndp
15.324.4004 an phi dan sy so tham.
~ Hoan lai cho ba Nguyén Thi Long T va ong Nguyén Hoang S 7.512.000d
tién tam tmg én phi theo bién lai thu so AA/2016/0008400 ngay 01/02/2018 cua
Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh ph6 Nha Trang.

Bdo cho nguyén don, bi don biét, dugc quyén khang céo ban 4n so tham
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén dn dé dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Khanh
Hoa xét xir lai theo trinh tu phuc thdm.
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NOI DUNG AN LE

“[9] Hop dong so hitu ky nghi 56 PBRC-S5-064621 thugc logi hop dong
soan sén do nha cung cdp dich vu dwa ra, soan san quy dinh théa thudn trong tai,
nay nguyen don la nguoi tiéu dimg khong dong ¥ lwa chon trong tai va yéu cau
Toa an nhan dan thanh phé Nha Trang giai quyét la phit hop Diéu 38 Ludt Béo
vé quyén loi nguoi tiéu dung, Dteu 17 Ludgt Trong tai thuong mai va hudng ddn
tai khodn 5 Diéu 4 ciia Nghi quyét sé 01/2014/NQ-HDTP ngqy 20/3/2014 cua
Hoi dong Tham phan Toa dn nhan dan t6i cao. Do d6, Toa dn nhan dan thanh
pho Nha Trang thu ly va giai quyét tranh chdp la diing tham quyén theo khoan 3
Diéu 26, khoan 1 Diéu 35 Bé ludt Té tung déan sw va con trong thoi hiéu khoi
kién quy dinh tai Diéu 429 B6 ludt Déan su nam 2015, Diéu 184 Bé ludt Té tung

dan su’”.
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AN LE SO 43/2021/AL!
V¢ hi¢u lye ciia hgp dong thé chip trong truong hop tai sin thé chip
la nha dit do bén thé chip nhin chuyén nhwong cia ngudi khéc
nhung chua thanh toén di tién cho bén bén

Duge Hoi dong Tham phdan Toa dn nhén dan 16i cao thong qua ngay 24
thang 02 nam 2021 va dugc cong bo theo Quyet dinh so 42/QD-CA ngay 12
thang 3 nam 2021 cua Chanh an Toa an nhdn dan toi cao.

Ngudn #n 1¢:

Quyét dinh gidm déc thim s6 01/2019/KDTM-GDT ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong Tham phan Toa dn nhan dén ti cao vé vu an kinh doanh thuong mai
“Tranh chép hop ddng tin dung” tai Thanh phé Hb Chi Minh gitra nguyén don la

Ngéan hang A véi bi don la ba Nguyén Thi L; nguoi co quyén lgi, nghia vu lién
quan 1a ba Pham Thi Kim H, 6ng Duong Quéc K.

Vi tri n§i dung an lI¢:

Doan 2 phé‘m “Nhan dinh ctia Toa 4an”.

Khai quét ndi dung an 1¢:

- Tinh hubng dn Ié:

Hop dong chuyén nhugng quyen sO hiru nha ¢ va quyen str dung dat o da
dugc cong chimg, bén mua da duge cép gidly chimg nhén quyén s¢ hitu nha & va
quyén sir dung dat & nhung méi thanh toén dugc mot phan tién mua nha dét; cac
bén chua thyc hién viéc giao nhén nha. Bén mua thé chép nha dét cho Ngan
hang, c6 ding ky thé chap theo ding quy dinh cua phap lugt; bén bén biét va
dong y dé bén mua the chap nha dat nhung sau d6 lai c6 yéu cau huy hop dong
chuyén nhugng quyén s& hiru nha & va quyén st dung dit o.

- Giai phap phap ly:

Truong hop nay, phai xac dinh hop dong thé chap co hiéu lyc phép luat,
khong chap nhan yéu céu hiy hop ddng chuyén nhuong quyén s& hitu nha & va
quyén sir dung dat &.

Quy dinh ciia phép ludt lién quan dén an 1¢:

- Cac diéu 168, 323, 342, 425, 438, 689 B luat Déan sy ndm 2005 (tuong
ung voi cac diéu 161, 298, 318, 423, 440, 502 B luat Dan sy nim 2015); céc
diéu 439, 692 B luat Dan sy nim 2005;

- Piéu 10 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam.

Tir khéa cua an lé:

“Hop dong chuyén nhuong quyén sé hitu nha o va quyén sir dung dat ¢”;
“Cép gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dit ¢”; “Chua

' An 1& ndy do Vu Phap ché va Quan Iy khoa hoc Tda 4n nhan dén téi cao dé xuit.
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thanh toan het tién mua nha dat”; “Huy hop dong chuyén nhugng quyen s& hiru
nha & va quyén sir dung dat &”; “Hop dong thé chap”; “Ping ky thé chap”.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 01/3/2011 va cac o1 khai tai Toa én, nguyén
don 1a Ngan hang A (tty quyén cho ba Tran Thi E) trinh bay:

Ngéan hang cho ba Nguycn Thj L - Chu Doanh nghi¢p tu nhan thuong mai
dich vu Nguyén Tn D vay tong cong 8.000.000.000 ddng theo hop dong tin dung
s6 6360- LAV-200900957 ngay 04/12/2009, phy lyc hop dong stra d6i hop dong
tin dung s 01/PL/BS/HDTD ngay 04/12/2009 va 02 giay nhan ng (ngay
04/12/2009 sb tién vay 7. 750.000.000 dong, ngay 04/ 12/2009 sO tién vay
250.000.000 dong) véi 1ai suét trong han 12%/nam, 14i suit qua han 150% lai
suat trong han, thot han vay 12 thang. Sau do, hai bén da ky phu luc hop dong tin
dung s6 6360-LAV-200900957/PLHD ngay 15/12/2010 théa thuén dleu chinh

4i suat vay trong han la 16%/nam. Tai san bao dam cho khoan vay trén gom:

- Quyén sir dung 298,3m? dét va nha & thudc thira dit sb 7, to ban dd sb 93
tai s0 26D, phuong Q, quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh theo gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha & va quyén sur dung dat o s6 7332/2008/UB.GCN do Uy ban
nhén dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 07/11/2008 cho ba L.

Quyen su dung 113, 16m? dat va nha & thudc thira dat s6 82, MPT 79, to
ban d6 sO 89 toa lac tai s0 20/2T, phudng Q, quén P, Thanh ph6 Ho Chi Minh
theo gidy chimg nhan quyen s& hitu nha & va quyén s dung dit & so
7331/2008/UB.GCN do Uy ban nhan dan quan P, Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 07/11/2008 cho ba L.

Ba L di thé chép cac tai san trén theo hop dong thé chép tai san sé
6360- LCP-2009-00949 ngay 01/12/2009 da dugc cong ching va déng ky tai
san thé chap theo quy dinh cta phap luat.

Ngéan hang da giai ngan cho ba L véi tong sb tién 1a 8.000.000.000 dong.
Qué trinh thue hién hop ddng, ba L khong thanh toan ddy du, dén han ba L chi
tra 1i trong han vao ngay 12/5/2010, nén Ngan hang dd chuyén ng qua han cho
hop dong tin dung va céac phu luc hop dong.

Ngén hang khai kién yéu cau ba L phai thanh toan so tién con ng tinh dén
ngay 07/12/2012 la 14.780.416.666 dong, trong dé ng gde 8.000.000. 000 dong,

ng lai trong han 2.879.083.333 dong, lai qué han 3.901.333.333 dong. Néu ba L
khong tra dugc no thi yéu cdu phat mai tai san thé chip dé thu hoi no.

Bi don la ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba thira nhén da ky hop dong tin dung, cic phu luc hop dong, gidy nhan
ng, dong thoi xdc nhan so tién con n¢ Ngan hang tinh dén ngay 07/12/2012 la
14.780.416.666 dong (gom no goc 8.000.000.000 dong, ng lai trong han
2.879.083.333 dong, ng lai qua han 3.901.333.333 dong) nhu Ngén hang trinh
bay. Ba cam két thanh toan cho Ngan hang s tién con ng va tién 1ai phét sinh



trong vong 30 ngay ké tir ngay ban 4n c6 hi¢u luc phap luat; néu khéng thanh
toan duogc, ba ddng ¥ phét mai céc tai san thé chap dé Ngan hang thu hdi ng.

Tuy nhlen hai cin nha dang thé chap tai Ngin hang do ba mua cia ong
Duong Quéc K, ba Pham Thi Kim H vao nim 2008 véi gid 5.500.000.000 dong.
Ba da thanh toan dugc 3.000.000.000 dong, con ng 6ng K, ba H 2.500.000.000
dong. Hai bén da lam thu tuc mua ban day du theo _quy dinh cta phap luat va ba
da dung tén chu quyén trén glay chimg nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir
dung dat & d6i v6i céc nha dat néu trén. Ong K, ba H van dang quan ly sir dung
hai cin nha nay vi hai bén chua thue hién viéc giao nhén nha.

_ Cudinam 2010, éng K, ba H d c6 don khoi kién yéu cau ba thanh toén so
tién no néu trén, néu ba khong tra d}rc_:rc thi s& doi lai nha, su viéc dang dugc Toa
an nhan dan quan Tan Phu giai quyet.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Duong Quéc K, ba Pham Thi Kim H trinh bay:

Ngay 03/11/2008, dng ba c6 thoa thuén ban cho ba L hai cin nha s 26D
va s6 20/2T véi gia 5.500.000.000 dong; ba L da tra duge 3.000.000.000 dong,
con ng 2.500.000.000 dong hen dén ngay 03/11/2009 s& thanh toén du dé nhan
nha. Ba L yéu cau dng ba ky cong chimg cho ba L dimg tén nha dat dé ba L the
chdp Ngan hang. Sau khi vay duoc tién tir Ngén hang, ba L khong tra du tlen
mua nha cho 6ng ba. Sau nay, 6ng ba dugc biét Ngéan hang da cho ba L vay sd
tién vuot qua quy dinh ctia Nha nuéc. Hién nay, Ong ba van dang quan ly sir

dung hai ciin nha nay, ong ba dé nghi duoc ldy lai nha va tra lai cho ba L
3.000.000.000 ddng trude day da nhan.

Béan 4n kinh doanh, thuong mai so thém s& 287/2013/KDTM-ST ngay
19/3/2013 cuia Toa an nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh quyét dinh:

Chép nhén toan bg yéu cau ctia nguyén don, budc ba Nguyén Thi L - Chu
DNTN Nguyen Tén D c6 trach nhiém thanh todn cho Ngéin hang A tong s ng
tinh dén ngay 19/3/2013 la 13.367.083.333 dong, trong d6 ng von vay
8.000.000. 000 déng, 14i trong han 921.750.000 dong lai qua han 4.445.333.333
dong va tlen 1ai phat sinh tir ngay 20/3/2013 cho dén ngay tra hét vén vay theo
mirc 14i suit no qué han 24%/nim.

Thoi han thanh todn trong vong 6 thang sau khi ban an ¢6 hi¢u lyc phap
luat. Qué han ma ba Nguyén Thi L - Chi DNTN Nguyén Tén D khong thanh
toan hodc khong thanh toan diy du thi Ngan hang A dugc quyen _yéu cau phat
mai tai san da thé chip la hai nha dét ctia ba Nguyén Thi L dé thu hdi no, gdm:

- Nha dét c6 dién tich dit 298,30m? thugc thira 7, t& ban d6 s6 93 (BDI—)C)
toa lac tai 26D, phuong Q, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh cua ba Nguyen ThiL
theo giay chung nhdn quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sb
7332/2008/UB.GCN ngay 07/11/2008 cta Uy ban nhan dan quan P, Thanh phé
Ho6 Chi Minh.



- Nha dat c6 dién tich dét 113,16m? thudc thira 82, MPT 79, t& ban dd sé 89
(BDDC) toa lac tai 20/2T, phuong Q, quan P, Thanh ph6 Hb Chi Minh cta ba
Nguyen Thi L theo gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dét &
s6 7331/2008/UB.GCN ngay 07/11/2008 cua Uy ban nhéan dan quan P, Thanh
phdé H6 Chi Minh.

Ngay 02/4/2013, ba Pham Thi Kim H va ba Nguyén Thj L déu c¢6 don
khang cdo.
Ban an kinh doanh, thuvong mai phuc tham so 171/2013/KDTM-PT ngay

10/10/2013 cua Toa Phic thdm Toda an nhan dan tdi cao tai Thanh phé Hd Chi
Minh quyét dinh stra ban 4n so thAm nhu sau:

- Chép nhan mét phan don khéi kién cta nguyén don Ngan hang A (Chi
nhanh Ngan hang A quén B).

- Budc ba Nguyén Thj L - Chu doanh nghi¢p tu nhin thu'cmg mai dich vu
Nguyén Téan P phai tra cho nguyén don tién vn 8.000.000.000 dong, lai trong
han 921.750.000 dong, lai qua han 4.445.333.333 dong tinh dén ngay xét xur so
tham 19/3/2013 tong cong la 13.367.083.333 dong, tir ngdy 20/3/2013 cho dén
ngay tra hét tién vén vay tinh 1ai theo mirc 13i suit qué han timg thoi diém theo
hop dong da ky két.

- V6 hiéu hop dong thé chip tai san sé 6360-LCP-2009-00949 gitra Ngén
hang A - Chi nhanh B véi ba Nguyen Thi L - Chu doanh nghi¢p tu nhén thuong
mai dich vu Nguyén Tan D déi vOl1 can nha s6 26D, phuong Q, quan P, Thanh
phd Ho Chi Minh va cdn nha sb 20/2T, phudng Q, quan P, Thanh phd H6 Chi
Minh dugc ky két va cong chimg ngay 01/12/2009. Ngan hang A (Chi nhanh
Ngan hang A quan B) phai tra 02 giay chiing nhan quyén sO htru nha ¢ va quyén
str dung dat & s6 7332/2008/UB.GCN ngay 07/11/2008 va s0 7331/2008/UB.GCN
ngay 07/11/2008 do Uy ban nhén dén quan P c4p cho ba Nguyén Thij L.

Ngay 18/12/2013, Ngan hang A c6 don dé nghi xem xét theo thi tuc giam
doc tham d6i v6i ban én kinh doanh, thuong mai phiic tham néu trén.

Tai Quyet dinh s6 24/2016/KN-KDTM ngay 15/8/2016, Chanh an Toa an
nhan dan t6i cao khang nghi Ban 4an kinh doanh, thuong mai phuc tham so
171/2013/KDTM-PT ngay 10/ 10/2013 cua Toa Phic thdm Toa én nhan dan tdi
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh; dé ngh1 Ho6i dong Thim phén Toa 4n nhan dan
toi cao xét xr gidm ddc tham, hily ban 4n kinh doanh, thuong mai phic thdm néu
trén; giao ho so vu an cho Toa dn nhan dén cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
xét xtr lai theo thu tuc phic thdm dung quy dinh cta phap luét.

Tai phién toa giam gioc t'harn, dai dién Vién kiém sét nthan dan t6i cao nhat
tri vGi khéang nghi gidm doc tham cia Chanh é4n Toa dn nhéan dan toi cao.
NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé s6 tién no gbe va no lai gilta Ngan hang A vdi ba Nguyén Thj L céc
bén déu thong nhat va khong c6 tranh chap. Toa an cap so thAm tuyén budc ba L
c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang téng s ng tinh dén ngay 19/3/2013 1a
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13.367.083.333 dfmg va tién 13 phét sinh tir ngdy 20/3/2013 cho dén ngay trd hét von
vay theo mirc |3 suat ng qua han 24%/nim 1a ding theo thoa thuan gitra cac bén. Toa
4n cdp phuc thim tuyén bugc ba L phai trd cho Ngin hang tong cong la
13.367.083.333 dong va tiep tuc tinh 1ai theo muec lai suat qua han timg thoi diém theo
hop ddng da ky két 1a khong ding vi hop ddng tin dung sb 6360-LAV-200900957
ngay 04/12/2009 va cac phu luc hop dong tin dung khong quy dinh viéc diéu chinh Ii.

[2] V& xir Iy tai san thé chap Theo céc tai liéu 6 trong hd so vu an xac
dinh tai sén thé chép la nha dét tai s6 26D va 20/2T néu trén 1a ctia ba L nhén
chuyen nhugng cua 6ng Duong Quéc K, ba Pham Thi Kim H theo cac hop dong
chuyén nhuong quyén s hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ da dugc cong chimg
ngay 04/11/2008. Ngay 07/11/2008, ba L da dugc cap glay chimg nhan quyén s¢
hiru nha ¢ va quyén sir dung dit 6. Nhu vay, hai nha dat trén thu¢c quyén s& hiru
cua ba L ké tir ngay 07/1 1/2008, nén ba L c6 quyén ding hai nha dit nay thé
chap cho Ngén hang dé vay tién; ong K, ba H cling biét va dong y cho ba L thé
chip nha dét trén véi Ngan hang. Hop dong thé chap da dugc cong chimg, ding
ky thé chép va dang ky giao dich bao dam hop phap nén c6 hiéu luc phap luat.
Ong K, ba H cho rang ba L chua tra du tién mua nha dit, con ng 2.500.000.000
dong dé yéu cau hity hop dong mua ban nha, tré lai 3.000.000.000 dong da nhan
cho ba L 1a khong c6 co s¢. Néu ba L khong tra du s6 tién mua nha dat con thiéu,
ong K va ba H ¢6 quyén khai kién mét vu an khac dé yéu cau ba L thanh todn
khoan tién nay. Do d6, Toa 4n cép so thdm quyet dinh Ngan hang A dugc quyen
yéu cdu phat mai tai san 1a 2 nha dAt néu trén cta ba L dé thu hdi ng khi ba L
khong thanh toan hodc thanh toan khong ddy du trong thoi han 6 thang ké tir
ngdy béan én c6 hiéu lyc phap luat 1a c6 cin ctr, dang phap lujt. Toa an cap phuc
tham tuyén vo hiéu hop dong thé chap tai san s6 6360-L.CP-2009-00949 gitra
Ngén hang véi ba L do6i voi cén nha s6 26D va cén nha s6 20/2T, phuong Q,
quan P, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 01/12/2009 la khong dung, anh hudng
quyeén va loi ich hop phap cua nguyén don.

[3] Vi vdy, khang nghi ctia Chanh an Toa 4n nhan dén ti cao dé nghi Hoi
dong Tham phén Toa an nhan dan tdi cao tuyén huy ban an klnh doanh thuong

mai cta Toa Phic tham Toa an nhan dan t8i cao tai Thanh phd Ho Chi Minh la
¢6 co sO, phit hop véi dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dén t6i cao.
Vi céc 1€ trén,
QUYET DPINH: y

Cin cir diém b khoan 2 Diéu 337, khoan 2 Diéu 343 B6 luat T4 tung dén su;

1. Chap nhan Khang nghi giam doc thim s6 24/2016/KN-KDTM ngay
15/8/2016 ctia Chanh 4n Toa én nhan dan tdi cao.

2. Huy Ban an kinh doanh, thuong mai phuc tham so 171/2013/KDTM-PT
ngdy 10/10/2013 cua Toa Phuc thAm Toda 4n nhan dan t6i cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh vé vu 4n “Tranh chap hop ddng tin dung” gitra nguyén don la Ngan
hang A véi bi don 12 ba Nguyén Thi L; ‘nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba Pham Thi Kim H va 6ng Duong Quéc K.



3. Gil nguyén Ban én kinh doanh, thuong mai so' thim s6 287/2013/KDTM-ST
ngay 19/3/2013 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh.

NOQI DUNG AN LE

“[2 ] Vé xir Iy tai san thé chap Theo cdc tai liéu cé trong hé so vu dn xdc
dinh tai san thé chap la nha dat tai s6 26D va 20/2T néu trén la ciia ba L nhdn
chuyen nhuong cua ong Duong Quéc K, ba Pham Thi Kim H theo cdc hop dong
chuyén nhuong quyén s hiru nha ¢ va quyén sir dung dar o da dwoc cong ching
ngay 04/11/2008. Ngay 07/11/2008, ba L dé dwoc cap gzay chimg nhan quyén so
hitu nha ¢ va quyén sir dung ddt ¢. Nhu vy, hai nha dat trén thugc quyén so hitu
ctia ba L ké tir ngay 07/1 172008, nén ba L c6 quyén dung hai nha dat nay thé
chap cho Ngdn hang dé vay tién; ong K, ba H ciing biét va déng y cho ba L thé
chap nha dat trén véi Ngdn hang. Hop dong thé chap da duoc cong chung, dang
ky thé chap va dang ky giao djch bao dam hop phdp nén cé hi¢u lyc phdp ludt.
0ng K, ba H cho rang ba L chua tra du tien mua nha dét, con ng 2. 500.000.000
dong dé yéu cau huy hap dong mua ban nha, tra lai 3. 000.000.000 dong da nhan
cho ba L la khéng c6 co 50 Néu ba L khéng tra di sé tién mua nha dat con
thiéu, ong K va ba H c6 quyen khoi kién mot vu dn khdc d@é yéu cau ba L thanh
toan khoan tién nay... Toa an cdp phiic tham tuyén vé hiéu hop dong thé chap tai
san s6 6360 -LCP-2009-00949 giita Ngén hang voi ba L doi véi cdn nha sé 26D
va can nha s6 20/2T, phuong O, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh ngay 01/12/2009
la khong ding, anh huéng quyén va loi ich hop phap cua nguyén don.”



